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Klostergardsvej 5A, @m

PRIS 1.600.000
UDBETALING 80.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 9.154
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 7.298
EJERUDGIFT (MD.) 3.660
BOLIGAREAL 112 m?2
CARPORT 21 m?2
GRUNDAREAL 735 m2
V/ERELSER 4
ANTAL PLAN 1
BYGGEAR 1962/1997
SAGSNUMMER 40006090
EJENDOMSTYPE Villa, 1 fam.
ENERGIMAERKE (F |

Villa i offentlig udbud for Lejre Kommune
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde Sagsnr.: 40006090 Dato: 15.03.2024
Kontantpris: 1.600.000 Ejerudgift/md.: 3.660

Beskrivelse:

Offentligt udbud:

For Lejre Kommune udbydes ejendommen til salg pa vilkar i henhold til
lovbekendtggrelse om offentlig udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionen
faste ejendomme nr. 396 af 03/03 2021.

Lejre Kommune forbeholder sig ret til frit at vaelge mellem indkomne tilbud og til at
forkaste samtlige tilbud uanset budstarrelse.

Henvendelse - besigtigelse:

Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes
venligst rettes til:

Ekman Bolig

Ringstedgade 6A, 4000 Roskilde

TIf. 7023 1033, E-mail: info@ekmanbolig.dk

Kgbstilbud og tilbudsfrist:

Keabstilbud skal veere skriftlige og angive et fast belgb. Kabstilbud skal afgives pa en
seerlig tilbudsblanket (bilag 2) og vedlaegges evt. bilag, som enten sendes i lukket
konvolut meerket "Ejendomssalg, adresse" til:

Ekman Bolig
Ringstedgade 6A
4000 Roskilde

eller
Hornsherredvej 282

Lyndby Strand
4070 Kirke Hyllinge

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ekman
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Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde Sagsnr.: 40006090 Dato: 15.03.2024
Kontantpris: 1.600.000 Ejerudgift/md.: 3.660

Kgber er bekendt og indforstaet med, at saelger med henvisning til Indenrigsministeriets bekendtgerelse nr. 396 af 03/03 2021 (Bekendtggrelsen om offentligt udbud ved salg af kommunens faste ejendomme)
forbeholder sig ret til frit at vaelge mellem indkomne tilbud og til at forkaste samtlige tilbud.

Overtagelsesdag:
Overtagelsen er aftalt til 15.05.2024.

Kobers handelsomkostninger:
Kgbers andel af handelsomkostningerne er afhaengig af kebesummen, hvorfor de ikke er opgjort.

De officielle satser for omkostninger er som folger:
Stempelafgift af skadet udger p.t. 0,6% af kebesummen.
Tinglysningsafgift af skede p.t. kr. 1.850,-.

Herudover skal tilleegges advokatsalaer. Kaber opfordres til forinden afgivelse af bud selv, at kontakte en advokat for at indhente overslag over omkostninger hertil, idet dennes honorar fastsaettes efter arbejdes omfang.

Refusion:
Saedvanlig refusion i forbindelse med salg af fast ejendom.

Ansvarsfraskrivelse:

Kgber er gjort opmaerksom pa og har accepteret, at det er en udtrykkelig betingelse fra seelgers side, at kaber ikke kan haeve kgbet, kreeve erstatning eller forholdsmeaessig afslag i anledning af fejl, mangler eller andre
forhold vedrgrende ejendommen, dennes grundareal, dennes bygninger og installationer, de for ejendommens lovlige benyttelse geeldende regler, szelgers hidtidige anvendelse af ejendommen eller kgbers pateenkte
brug heraf, séledes at denne ansvarsfraskrivelse geelder bade ikke skjulte og skjulte fejl og mangler m.v.

Kgber er seerlig gjort opmaerksom pa, at neervaerende ansvarsfraskrivelse ogsa er gaeldende f.s.v. angar evt. oplysninger under pkt. "miljg-forhold".

Seelger har derfor opfordret kgber til selv at foretage en omhyggelig undersggelse af alle for kgber relevante forhold vedrarende ejendommen, dennes grundareal, dennes bygninger og installationer, indretning heraf og
den hidtidige anvendelse heraf, séledes at kaber - gennem de af kaber selv foranstaltede og bekostede undersggelser - har modtaget eller dog haft lejlighed til at modtage enhver af kaber gnskes oplysning om
ejendommen og dennes fysiske stand og retlige forhold.

Kgber erklaerer at have modtaget ovennaevnte opfordring og selv at have foretaget alle de undersggelser, kgber har fundet anledning til.

Kgbers eneste mangels befgjelse er at ophaeve kgbet, safremt saelger ikke kan give keber endeligt anmaerkningsfrit skede pa ejendommen.

Kegber har modtaget og gennemgéaet energimaerket.

Kgbesummen er fastsat under hensyntagen til ansvarsfraskrivelsen, kgber er opfordret til at drgfte ansvarsfraskrivelsen med dennes advokat inden underskrift.
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Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde

Sagsnr.: 40006090
Kontantpris: 1.600.000

Dato: 15.03.2024
Ejerudgift/md.: 3.660
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Ekman Bolig

Dit hjem - vores passion

Ringstedgade 6A, 4000 Roskilde
Hornsherredvej 282, Lyndby, 4070 Kirke Hyllinge
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www.ekmanbolig.dk

Dato: 15.03.2024

Sagsnr.: 40006090
Ejerudgift/md.: 3.660

Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde
Kontantpris: 1.600.000
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Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde

Kontantpris: 1.600.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:

Ifglge:

Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfert/ombygget ar:

Villa, 1 fam.

Kommunal beboelses- og
forretningsejendom
BBR-ejermeddelelse

Lejre

5 p @m By, Glim

2171129

Landzone

Privat vandforsyningsanlaeg
Offentlig

Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Elvarme
1962/1997

Offentlig vurdering og beskatningsgrundilag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

2022
2.741.000 kr.
2.764.000 kr.
2.192.800 kr.
2.211.200 kr.

* Laes mere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Ringstedgade 6A, 4000 Roskilde
Hornsherredvej 282, Lyndby, 4070 Kirke Hyllinge
Dampfeergevej 27-29, 2100 Kgbenhavn

Ekman Bolig

Dit hjem - vores passion

TIf. 7023 1033 e« info@ekmanbolig.dk
www.ekmanbolig.dk

Sagsnr.: 40006090
Ejerudgift/md.: 3.660

Arealer*

Grundareal udggr: 735 m?
Grundareal ifglge: Tingbogsattest
Hovedbyg. bebyg. areal: 112 m2
Keelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 112 m2
Andre bygninger: 21 m2
- heraf Carport 21 m2

BBR-ejermeddelelse
14.03.2024

Bygningsareal ifglge
- af dato:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.4 E/SO

Dato: 15.03.2024

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Tjgrnager Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Kommuneplaner
Lejre kommuneplan kan leeses elektronisk her:
https://lejre.viewer.dkplan.niras.dk/plan/6#/10053?planld=6

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 07.12.1932 Ibnr. 2962-18 Tillaegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
18_1_140

Nr. 2 lyst d. 27.01.1937 Ibnr. 5376-18 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv, Filnavn:
18_E_411

Nr. 3 lyst d. 09.03.1938 Ibnr. 5950-18 Tilleegstekst Dok om vandforsyning mv, Om
resp se akt Filnavn: 18_|_166

Nr. 4 lyst d. 01.10.1963 Ibnr. 16531-18 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse,
udstykning mv , Indeholder bestemmelser om salg Filnavn: 18_|_166
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Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde Sagsnr.: 40006090 Dato: 15.03.2024
Kontantpris: 1.600.000 Ejerudgift/md.: 3.660
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspraamien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade: Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne

Forbrugsafhangige udgifter: veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadg&ende
Arligt varmeforbrug: retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Udgift kr.: 25.700 Forbrug: 9.119,00 kWh Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
Udgiften er beregnet i &r: 2024 vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen Vandvaerk

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke @m Bys Vandveerk - Hiemmeside: https://www.oem-vand.dk/

gvrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom p3, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for stad, risiko for
brand eller undersgges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke F.
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Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde Sagsnr.: 40006090 Dato: 15.03.2024
Kontantpris: 1.600.000 Ejerudgift/md.: 3.660

Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r  Kontantbehov ved kgb

Grundskyld 21.228 Kontantpris/udbetaling 1.600.000
Ejendomsvaerdiskat 11.183 Halv ejerskifteforsikringspraemie 8.000
Renovation 4.201 Tinglysningsafgift af skgdet 11.450
Grundejerforening 200 Vandveerk - Flyttegebyr 625
Rottebe}(agmpelsen 105 I alt 1.620.075
Husforsikring, anslaet 7.000

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 8r 43.917

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt sezerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemazerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 80.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.154 md./ 109.843 8r Netto ekskl. ejerudgift 7.298 md./ 87.578 &r v/26,36%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafheengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 15.03.2024

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en lgbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og
tilleegges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Klostergardsvej 5A, @m, 4000 Roskilde Sagsnr.: 40006090 Dato: 15.03.2024
Kontantpris: 1.600.000 Ejerudgift/md.: 3.660
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pd neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p8 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld | Obl.restgeeld Kontant- | Optages Rente 1. 3rs Rest- = AOP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti- = Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse = regulering

Kontantbehov ved kgb:

Kober ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Kontantbehovet er excl. udgifter til eventuelle ejerskifte, indmeldelse mv. til forsyningsselskaber,
grundejerforeninger, ejerforeninger, antenneforeninger mv.

Standardfinansieringsforbehold:
Kaber er gjort bekendt med at det alene er en vejledende finansiering som er anvendt.
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Ekman Bolig Abningstider:

Ringstedgade 6A Mandag Fra kl. 09 til 17.00

4000 Roskilde Tirsdag Fra kl. 09 til 17.00
Onsdag Fra kl. 09 til 17.00

Telefon: 70231033 Torsdag Fra kl. 09 til 17.00

E-mail: info@ekmanbolig.dk Fredag Fra kl. 09 til 17.00

Hjemmeside: www.ekmanbolig.dk Lgrdag Fra kl. 10 til 14.00
Sgndag Fra kl. 10 til 17.00

Vi er opsatte pa at give dig den bedste service. Vi har sammensat holdet, s&
vores kompetencer supplerer hinanden perfekt, og vi er altid fuldt opdateret pd
den nyeste viden i branchen. Til sammen rader vi over veerdifuld erfaring med
alle aspekter af ejendomshandel, og vi ggr hver isaer en dyd ud af at specialisere
os til fordel for vores kunder.

Vi ggr os umage med dit salg.

Vi ggr os umage, nar vi skal saelge din bolig - det har du og din keber fortjent.
Vi ved, at du skiller dig af med langt mere end blot vaegge, lofter, vinduer og
tag. Enhver bolig er ogsd et hjem med liv og sjeel - og masser af gode oplevelser
og historier. Derfor ggr vi meget ud af at mgde dig og din bolig med den
respekt, som du fortjener.

Vi ved ogsd, at boligkgbere har brug for at fgle sig trygge i ejendomsmaeglerens
selskab. Vi g&r aldrig p& kompromis med etik og moral, og kvaliteten af vores
arbejde - bade for szelger og kgber - er vores kendemaerke. Vi giver bade kgber
og saelger oplevelsen af den gode handel, hvor alle parter fgler, at vi i feellesskab
har fundet den bedst taenkelige Igsning.

Derfor oplever vi 0ogsd, at vi far mange nye kontakter via personlige referencer
og delinger pa sociale medier.

I selve salgsvurderingen lzegger vi ogsa her et grundigt stykke kvalitetsarbejde.
Vi kender lokalomrddets aktuelle prissaetning, og vi betragter din bolig som
noget helt szerligt.

Ring eller skriv, og bestil en gratis salgsvurdering i dag.

Kai Ekman

Mobil: 22811033
E-mail: kai@ekmanbolig.dk




