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Landzonetilladelse
Planloven

Kaere Kim Kaas-Claesson Baasch

Vi har nu behandlet din ansggning pa om landzonetilladelse til forlangelse af taget pa en
eksisterende bygning til brug som overdaekket terrasse pa ejendommen beliggende
Lundegardsvej 2, 4060 Kirke Saby matr. nr. 63a Torkilstrup By, Kirke Saby.

Vi har besluttet, at give dig tilladelse til det ansagte pa falgende vilkar:

e Taget pa bygningen ikke ma opfgres med blanke og/eller reflekterende materialer
og tagmaterialer (glanstal over 15.) Taget ma ej heller pa et senere tidspunkt
udskiftes med blanke og/eller reflekterende materialer og tagmaterialer. Vilkaret
er ikke til hinder for etablering af solceller pa taget,

e At overdaekninger er tilgaengelig for andre bruger af grunden.

Vi tinglyser vilkaret pa ejendommen.
Tinglysningen koster 1850 kr., som ejer af ejendommen skal betale. Vi sender derfor en
regning efterfglgende.

Hvornar og hvor lange er tilladelsen gyldig
Landzonetilladelsen offentliggares pa vores hjemmeside den 22. marts 2024.

Du skal vaere opmaerksom pa, at der er en 4 ugers klagefrist pa afggrelsen. Det betyder, at
du ikke ma benytte dig af tilladelsen for klagefristen er udlabet.

Hvis der klages over afggrelsen, skal klagen behandles i Planklagenaevnet. Vi vil kontakte
dig, hvis vi modtager klager over afggrelsen. Vi har vedlagt en klagevejledning laengere
nede i brevet.

Efter klagefristen skal projektet behandles efter byggelovens regler og farst nar du har
opnaet byggetilladelse kan du opfare byggeriet.



Hvis landzonetilladelsen ikke er udnyttet inden for 5 ar, er landzonetilladelsen forzeldet og
du skal sgge pa ny.

Begrundelse for tilladelsen

Vi vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med planlovens formal og
landzonebestemmelser samt retningslinjerne i Lejre Kommuneplan 2021. | vurderingen har
vi ogsa forholdt os til, at tilladelsen ikke far en uheldig betydning for andre lignende sager.

Ejendommen ligger i et omrade der i henhold til retningslinjerne i Lejre Kommuneplan 2021
er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab. | henhold til retningslinjerne i kommuneplanen
ma tilstanden eller arealanvendelsen i disse omrader ikke andres, hvis det forringer deres

veerdi.

Der er ved afgarelsen lagt vaegt pa at der er tale om udvidelse af en eksisterende bygning til
spejderformal og til offentlige formal, da ejendommens faciliteter i dag benyttes af bade
spejdere og af privatpersoner som benytter de shelters som er opstillet pa grunden.

Vi har ogsa lagt vaegt pa, at der er tale om en mindre overdaekning i forlaengelse af en
eksisterende bygningen, og at det ansggte ikke vil vaere synlig i landskabet omkring, grundet
den taette bevoksning. Det ansggte vil derfor ikke vaere synligt eller pa anden made virke
skeemmende i det bevaringsveerdige landskab.

Figur 1. Oversigtskort. Gren prik viser ejendommen og placeringen af den eksisterende
bygning hvor taget enskes forlaenget.
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Projektet ligger ikke i et Natura 2000-omrade og heller ikke i naerheden af et Natura 2000-
omrade. Vi vurderer derfor, at det ansggte ikke i sig selv eller i forbindelse med andre
projekter vil kunne pavirke nogen Natura 2000-omrader negativt.

Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og en lang raekke flagermusarter
findes udbredt forskellige steder i kommunen. Da der ikke andres pa hydrologien eller
feeldes traeer i forbindelse med projektet er det Lejre kommunes vurdering, at det ansggte
ikke vil pavirke levesteder for disse eller gvrige bilag IV-arter negativt.

Naboorientering

Vi har ikke sendt det ansggte projekt i naboorientering, da vi har vurderet at det ansggte er
af underordnet betydning for naermeste naboer.

Ejendommen ligger solitaert, og det ansggte aendre ikke pa den nuvaerende aktivitet pa
ejendommen. Ligeledes kan forlaengelse af taget ikke ses ude fra landskabet grundet teet
bevoksning eller fra naermeste nabo som ligger mere end 400 meter vaek mod @st.

Beskrivelse af projektet

Du har pa vegne af Lindevang Gruppe KFUM-spejderne ansggte om landzonetilladelse til
forlaengelse af taget pa en eksisterende bygning til brug som overdackket terrasse pa
ejendommen beliggende Lundegardsvej 2, 4060 Kirke Saby matr. nr. 63a Torkilstrup By,
Kirke Saby.

Der ansgges om at forlaenge taget pa den eksisterende materielbygning med 5 meter,
saledes at der bliver en overdaskket terrasse i forlaengelse af bygningen pa 5x5 meter (25
m?). Taget forlaenges med samme materiale som det eksisterende tag. Rade Decra-
tagplader. Der etableres flisebelaegning under overdaekningen.

Projektet har til formal at etablere egnede faciliteter til spejdernes udendars lejrliv pa
lejrgrunden ved Torkilstrup. Specifikt en overdaekket terrasse i form af en forlaengelse af
det eksisterende tag pa materielbygningen. Den overdaekkede terrasse skal fungere som lae
for regn og ustadigt vejr for alle lejrgrundens besggende. Ogsa til de private gaester som
benytter shelterne pa ejendommen i forbindelse med Skjoldungestien. Det er planen at
opsatte en mindre grill ved siden af overdaekningen, saledes at man kan anvende arealet
som et udekgkken og spisested, hvis vejret ikke egner sig til madlavning i det fri. Ligeledes
kan arealet anvendes til instruktioner og aktiviteter pa ture og lejre.
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Figur 2. Viser forlaeengelsen af det eksisterende tag som ansagt.
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Figur 3. Situationsplan. Den rede markering indikere hvor taget pd den eksisterende
bygning forlaenges.

Lovgrundlag for din tilladelse
Det ansggte kraever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, idet der sker opferelse af ny
bebyggelse i landzone.

I henhold til planlovens § 55 er betingelser, der er knyttet til en tilladelse efter § 35, stk. 1
bindende for ejere og indehavere af andre rettigheder over ejendommen uden hensyn til,
hvornar retten er stiftet. Kommunalbestyrelsen lader betingelser af varig interesse tinglyse
pa ejendommen pa ejerens bekostning. Der er udpantningsret for det udlagte belab.

Planlovens § 35, stk. 4 fastsaetter, at tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 farst kan
meddeles, nar der er forlgber 2 uger efter, at kommunen har givet skriftlig orientering om

ansggningen til naboerne til den omhandlende ejendom.

Planlovens § 35, stk. 5 fastsaetter, at bestemmelsen i stk. 4 ikke gaelder, hvis det ansagte
efter kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for naboerne.
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Tilladelsen ma tidligst udnyttes efter klagefristens udlgb og eventuelle klager er behandlet i
Planklagenaevnet. Rettidig klage har opsattende virkning med mindre Planklagenaevnet
bestemmer andet. Der henvises til BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om
udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage til
Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afgarelser truffet efter lovom
planlaegning og visse andre love).

Landzonetilladelsen bortfalder, safremt den ikke er udnyttet inden 5 ar. Der henvises til
planlovens § 56, stk. 2.

Anden lovgivning end planloven
Kommunen har i tilladelsen ikke taget stilling til anden lovgivning end planlovens
bestemmelser.

Du skal vaere opmaerksomme pa, at det ansggte ogsa kraever en byggetilladelse.
Fredningsnaevnet for @stsjaelland har den 17. marts 2024.

Hvis du vil klage over din tilladelse
Du kan klage over din tilladelse inden for 4 uger, efter at tilladelsen er offentliggjort. Se
mere i den vedlagte klagevejledning.

Med venlig hilsen

Maya Aller
Planlaegger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
- Ansgger
- Ejer
- Danmarks Naturfredningsforening (sendt til dnlejre-sager@dn.dk)
- Dansk Ornitologisk Forening (sendt til natur@dof.dk og lejre@dof.dk)
- Friluftsradet (sendt til lejre@friluftsraadet.dk og lokalraad@friluftsraadet.dk.)
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Klagevejledning - afgaerelser efter planlovens § 35 stk.1

Hvad kan paklages?
Lejre Kommunes afgarelser efter § 35, stk. 1, kan jf. § 58, stk. 1, nr. 1, paklages til
Planklagenaevnet.

Hvis der klages rettidigt over en landzonetilladelse, har klagen opsattende virkning, jfr.

§ 51 BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afgerelser truffet
efter lov om planlaegning og visse andre love). Det betyder, at afgarelsen ikke ma udnyttes, for
klagen er afgjort, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Hvem kan klage?

Hvis du ensker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 1 er erhvervs- og vaekstministeren og i gvrigt enhver
med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lovom
nationalparker jf. § 59, stk. 1.

Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 1 er endvidere landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af, at foreningen
eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og at
foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer jf. § 59 stk. 2.

Klagefrist

En eventuel klage skal vaere indgivet skriftligt inden 4 uger efter at afggrelsen er meddelt,
jf. 821 BEK nr. 130 af 28/01/2017 (Bekendtgarelse om udnyttelse df tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til Planklagenaevnet og opsaettende virkning af klage for visse afgarelser truffet
efter lov om planlaegning og visse andre love).

Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lordag eller en helligdag, forlanges klagefristen til den
efterfalgende hverdag.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen, hvilket vil
sige, at klager har godkendt og indbetalt gebyr/bestilt en faktura i Klageportalen senest
kl.23.59 pa den dag hvor klagefristen udlgber. Endvidere skal efterfalgende kommunikation
om klagesagen ske ved anvendelse af digital selvbetjening.

Hvordan klager jeg?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www. naevneneshus.dk eller
direkte via dette link: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.
Klageportalen kan ogsa tilgas via www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Klagen skal vaere indgivet senest 4
uger efter afgerelsen af bekendtgjort.

Nar du klager, skal du betale et gebyr til Planklagenaevnet. Gebyret reguleres arligt, og er
pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder, myndigheder og organisationer.
Betaling foregar via kreditkort eller MobilePay. Det er ogsa muligt at sende en
betalingsanmodning pr. e-mail. Anmodningen kan f.eks. sendes til eget bogholderi eller
videre til betaling hos en anden. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Planklagenaevnets hjemmeside https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/.
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Gebyret tilbagebetales, hvis | far helt eller delvis medhold i jeres klage.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Planklagenavnet. Planklagenaevnet, traeffer herefter afgerelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Planklagenaevnet har oprettet en supportfunktion, som klager kan kontakte efter behov.
Supportfunktionen kan kontaktes pa e-mail; klageportalen@naevneneshus.dk eller pa
telefon 7240 5600.

Eventuelt sagsanlaeg mod Lejre Kommune skal i henhold til Planlovens § 62 stk. 1, vaere
anlagt inden 6 maneder efter, at afgarelsen er modtaget, eller - hvis sagen paklages til
Planklagenaevnet - inden 6 maneder efter, at endelig afggrelse foreligger fra
Planklagenavnet.

Uanset om der anlaegges retssag, er man forpligtet til at rette sig efter Planklagenaevnets
afgarelse, indtil domstolen matte bestemme noget andet.
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